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#r Lazin. Nonva considerato il valore originario

Plusvalenza su terreni,
vale la perizia giurata

Salvina Morina
Tonino Morina
ww Fiscobocciatose “inventa”
plusvalenze inesistenti. Sba-
glia l'ufficio che, a fronte della
vendita di un terreno a un
prezzo inferiore al valore pre-
cedentemente stimato con pe-
rizia giurata, emette un accer-
tamento computandounaplu-
svalenza calcolata sulla diffe-
renzafrailprezzodivenditaeil
valore originario di acquisto.
L'ufficio deve invece «raffron-
tare il prezzo di vendita con il
valore giarideterminatoconla
perizia giurata». Per la Com-
missione tributaria regionale
del Lazio, sezione 5 (sentenza
n. 3119/2017), deve essere per-
cid annullato l'accertamento
emesso dall'agenzia delle En-
trate, direzione provinciale
Roma 1, con conseguente con-
danna dell'ufficio al pagamen-
to delle spese processuali.
L'ufficio aveva emesso un
accertamento per l'anno 2007
con richiesta di un maggiore
reddito di94.823,34 euro einti-
mazione di pagamento dimag-
giore Irpef per 21.809,00 euro,
oltre interessi, sanzioni e spe-
se di notifica, perché il contri-
buente aveva venduto un ter-
reno edificabileaunprezzoin-
feriore al valore precedente-
mente stimato con una perizia
giurata, a norma dell'articolo
7, comma 1, della legge
448/2001. La commissione tri-
butaria provinciale di Roma
aveva respinto il ricorso del
contribuente ritenendo legit-

timoil calcolo della plusvalen-
za fatto dall'ufficio, che aveva
determinato la plusvalenza
calcolando la differenza fra il
prezzo di vendita e il valore
originario di acquisto.

Contro la sentenza dei giu-
dici di primo grado, il contri-
buente ha presentato appello
alla Commissione tributaria
regionaledelLazio,chel'’haac-
coltosullabase «dell'interpre-
tazione normativa, ormai ac-
creditata da un univoco orien-
tamento della giurisprudenza
dilegittimita (sivedanolesen-
tenze della Cassazione n.
19242/2016, 24310/2016 €
24316/2016, ndr) secondo cuiil
fatto cheil valore o costodiac-
quistodiunterrenosiastatori-
determinato ai sensi dell'arti-
colo 7, comma 1, della legge
448/2001, ai fini del computo
delle plusvalenze e minusva-
lenze di cui all'articolo 81 (ora
articolo 67, ndr) comma 1, let-
tere a e b, del Tuir, attraverso
una perizia giurata di stima e
mediante assoggettamento
del valore rideterminato ad
un'imposta sostitutiva delle
imposte suiredditi, non esclu-
de che in occasione di succes-
sivi atti traslativi il medesimo
terreno sia alienato verso un
corrispettivo anche inferiore
all'entita del valore ridetermi-
nato, senza che in tale circo-
stanza debba reputarsi rie-
mergente, ai fini del computo
della plusvalenza il valore o
costo di acquisto originario.
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